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Инструкция участникам аукциона по определению покупателей объектов недвижимого имущества ОАО «РЖДстрой»
Раздел I. Общие положения


1.1. Предмет аукциона

1.1.1. Открытое акционерное общество «Росжелдорстрой»,  (далее - Организатор) проводит открытый по составу участников и закрытый по форме подачи предложений о цене аукцион № 1 (далее - Аукцион) по определению покупателя объектов недвижимого имущества (далее – объекты):

	Лот 
	Наименование лота
	Начальная цена лота, руб., без учета НДС

	1
	Производственная площадка (13 объектов недвижимости, 2 земельных участка) расположенная по адресу: Смоленская Область, г. Вязьма, ул. Осипенко, д. 22
	60 000 000

	2
	Офисное здание (2 объекта недвижимости), расположенное по адресу: г. Москва, 3-й Балтийский пер. д. 6 стр. 1
	115 000 000

	3.
	Производственная площадка (23 объекта недвижимости) расположенная по адресу: Чувашская Республика, г. Алатырь, ул. Шпальная, 1
	18 600 000

	4
	Производственная площадка (12 объекта недвижимости) расположенная по адресу: Костромская область, г. Буй, ул. Х Годовщины Октября, д. 47-в
	18 900 000

	5
	Завод ЖБИ (20 объектов недвижимого имущества) расположенный по адресу: РСО - Алания, г. Беслан, ул. Надтеречная, 1
	18 900 000

	6
	Производственная площадка (3 объекта недвижимости) расположенная по адресу: г. Новосибирск, ул. Линейная, д. 114а
	10 100 000

	7
	Производственная площадка (18 объектов недвижимости, земельный участок) расположенная по адресу: г. Новосибирск, ул. Балластная, 15
	66 200 000

	8
	Производственная площадка (22 объекта недвижимости, земельный участок) расположенная по адресу: Липецкая область, г. Елец, ул. Новолипецкая 1 а
	80 000 000

	9
	Производственная площадка (17 объектов недвижимости, земельный участок) расположенная по адресу: г. Екатеринбург, ул. Строителей, д. 43
	65 000 000


Начальная цена продажи 
1.1.2. Предложение об участии в Аукционе (далее - предложение) может быть подано физическим лицом, индивидуальным предпринимателем без образования юридического лица или юридическим лицом (далее - Претендент).

1.1.3. Документация может быть получена по адресу: 125315, г. Москва, 3-й Балтийский пер., д.6, стр. 1., каб. 301, тел.: (495) 266-88-15), ежедневно с 12.00 до 18.00, кроме субботы и воскресенья, до 12 декабря 2007 года включительно, а также на сайте www.rzdstroy.ru
1.1.4. Организатор рассматривает предложения Претендента как обязательства и вправе требовать от победителя Аукциона заключения договора купли-продажи на условиях, представленных в предложении.

1.1.5. Для уточнения предложения Организатор может запросить у соответствующего Претендента необходимые разъяснения или дополнительные документы. Просьба о разъяснении предложения Претендента должна быть направлена в письменном виде, не позднее чем за 10 календарных дней до даты окончания приема заявок. 

1.1.6. Победитель аукциона обязуется оплатить стоимость объектов в течение 5 (пяти) календарных дней с даты подписания договора (в соответствии с приложением № 5).  В случае если представленные предложения по оплате не соответствуют указанному требованию, они не подлежат дальнейшему рассмотрению.
1.2. Окончательный срок  подачи предложения

1.2.1. Предложения должны быть представлены по адресу: 125315, г. Москва, 3-й Балтийский пер., д.6, стр. 1., каб. 301, не позднее 12.00 местного времени 13 декабря 2007 года.
1.2.2. Все предложения полученные после срока, указанного в подпункте 1.2.1 настоящей документации, будут отклонены и возвращены Претенденту не вскрытыми.

1.2.3. Организатор вправе по своему усмотрению перенести окончательную дату подачи предложений на более поздний срок, внеся дополнения в документацию и опубликовав соответствующее информационное  сообщение. В этом случае срок действия всех прав и обязанностей Организатора и Претендентов продлевается с учетом измененной окончательной даты.

Дата и место проведения Аукциона – 17 декабря 2007 года, г. Москва, ул. 3-й Балтийский пер.,  д. 6, каб. 301 в 12.00 часов местного времени.
1.3. Изменения предложений и их отзыв

1.3.1. Претендент вправе изменить или отозвать свое предложение до истечения срока подачи предложений.

1.3.2. Извещение Претендента об изменении или отзыве предложения должно быть подписано уполномоченным на то лицом.

Никакие изменения не могут быть внесены в предложение после окончания срока подачи предложения.

1.4. Оценка предложений

Организатор определяет победителя Аукциона по результатам оценки предложений о цене участников Аукциона.

1.5. Недобросовестные действия Претендента (Участника)

1.5.1. К недобросовестным действиям Претендента (Участника) относятся действия, которые выражаются в том, что Претендент (Участник), подавший предложение, прямо или косвенно предлагает, дает, либо соглашается дать любому работнику Организатора вознаграждение в любой форме (предложение о найме, какая-либо услуга либо материальное вознаграждение) в целях оказания воздействия на проведение Аукциона, совершение иного действия, принятие решения или применение какой-либо процедуры Организатором.

1.5.2. Организатор, в случае установления им недобросовестности действий Претендента (Участника), отстраняет его от участия в Аукционе.

Информация об этом и мотивы принятого решения указываются в соответствующем протоколе и незамедлительно сообщаются Претенденту (Участнику).

Раздел II . Порядок оформления предложений

2.1. Подача предложений.

2.1.1. Претендент не позднее  12.00 часов местного времени 13 декабря 2007 года подает предложение на участие в Аукционе. 

Предложение, включая заявку с приложениями к ней, оформляется по форме согласно приложениям № 1-5 к настоящей документации (Приложение № 6 выдается для ознакомления) и принимается в двух конвертах (конверт «А» и внутренний конверт «Б») с пометкой «НА АУКЦИОН». На конвертах должны быть указаны наименование и почтовый адрес Претендента. 

В конверте «А» должны содержаться:

· запечатанный конверт «Б», в котором должно находиться «Предложение о цене» заполненное по форме Приложения № 2. Предложения о цене оформляются цифрой и прописью (для физических и юридических лиц). 

· Договор задатка в 2–х экземплярах (Приложение №5);

· заявка на участие в аукционе (Приложение № 1), содержащая согласие Претендента на участие в Аукционе и его обязательства по выполнению условий Аукциона и заключению договора купли-продажи Участка (для физических и юридических лиц);

· общие сведения о Претенденте (Приложение № 2) (для физических и юридических лиц);

· информация о финансовом состоянии и производственной деятельности (для юридических лиц) (Приложение № 3);

· нотариально заверенные копии учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями (для юридических лиц);

· свидетельство о государственной регистрации (нотариально заверенная копия) (для юридических лиц);

· свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице или ЕГР индивидуальных предпринимателей, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (нотариально заверенная копия) (для юридических лиц);
· свидетельство о постановке на учет в налоговом органе (нотариально заверенная копия) (для физических и юридических лиц);

· доверенность на лицо, подписавшее заявку и предложение о цене, на право принимать обязательства от имени Претендента (Участника) (в случае отсутствия полномочий по учредительным документам). В доверенности должен быть представлен образец подписи, копия паспорта; 
· копия протокола (решения, приказа) о назначении должностных лиц (генерального директора, директора), имеющих право действовать от имени организации, в том числе совершать в установленном порядке сделки от имени организации, без доверенности (заверена печатью организации) (для  юридических лиц);
· справка из налоговой инспекции об отсутствии просроченной задолженности по платежам в бюджеты всех уровней и внебюджетные фонды по состоянию на дату не ранее 1 числа месяца, предшествующего месяцу подачи предложения (подлинник или нотариально заверенная копия) (для   юридических лиц);
· копии бухгалтерского баланса и отчета о финансовых результатах (форма 1 и 2) на последнюю отчетную дату с отметкой налогового органа, заверенные печатью Претендента (для  юридических лиц);

· копия паспорта  -  для физических лиц;

· платежный документ, подтверждающий внесение (перечисление) задатка на основании заключенного договора о задатке;

· документ, подтверждающий одобрение крупной сделки уполномоченным органом управления юридического лица в случае подачи заявки на участие в Аукционе с начальной ценой продажи составляющей 25 и более процентов балансовой стоимости активов по данным бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату (в соответствии с ФЗ от 26.12.1995г. № 208-ФЗ «Об акционерных обществах», в ред. от 29.12.2004г., и ФЗ от 08.02.1998г. № 14-ФЗ «Об обществах с ограниченной ответственностью», в ред. от 29.12.2004г.) (в оригинале без нотариального удостоверения) (для юридических лиц);
· опись приложенных документов.  

2.1.2. Предложение должно быть подписано лицом, имеющим  право подписи, либо лицом, имеющим доверенность на право подписи документов от имени Претендента (Участника). Все страницы предложения, должны быть заверены лицом, подписавшим предложение о цене.

2.1.3. Все рукописные исправления, сделанные в предложении, должны быть заверены лицом, подписавшим предложение.

2.1.4. Если конверт не запечатан или не имеет реквизитов, Организатор не несет ответственности за утерю предложения или его преждевременное вскрытие.

2.2. Требования, предъявляемые к Участникам

2.2.1. Участник должен:

а) иметь право на ведение хозяйственной деятельности на территории Российской Федерации;

б) у Участника должна отсутствовать просроченная задолженность по уплате налогов в бюджеты всех уровней и обязательных платежей в государственные внебюджетные фонды.

Претендент (Участник) несет ответственность за достоверность представленной информации.

Раздел III. Условия и порядок проведения Аукциона

3.1. В день окончания приема и регистрации заявок Организатор назначает заседание,  где Организатором вскрываются конверты «А», проверяется наличие документов, указанных в подпункте 2.1.1 настоящей документации, за исключением содержащихся в конверте «Б» (проводит квалификационный отбор). В случае если представленные Претендентом документы не удовлетворяют требованиям, содержащимся в документации, Организатор вносит соответствующую запись в протокол и возвращает Претенденту конкурсное предложение (при этом конверт «Б» остается не вскрытым).

3.2. Все документы, вложенные Претендентом  в конверт «А» проходят  экспертную оценку в юридической службе, где определяется, допущен или не допущен претендент до участия в Аукционе.

3.3. Организатор направляет Претенденту уведомление о результате предварительного квалификационного отбора.

3.4. Если по результатам экспертных оценок заявка на участие в аукционе была отклонена, то конверт «Б» возвращается Претенденту не вскрытым. 

3.5. В день проведения Аукциона, указанный в настоящей документации и информационном сообщении о проведении Аукциона, Организатор вскрывает внутренние конверты «Б» и оглашает предложения Участников. 

3.6. Участники или их представители имеют право присутствовать при вскрытии конвертов «Б» и оглашении предложений  о цене.

3.7. Победителем Аукциона признается Участник, отвечающий всем требованиям, содержащимся в документации и предложивший наибольшую цену.

В случае, когда двумя или более Участниками представлены равные предложения, признанные наилучшими, победителем признается Участник, чья заявка принята и зарегистрирована Организатором  ранее других.

3.8. Протокол составляется в 2 экземплярах, имеющих равную силу, один из которых передается победителю, а другой остается у организатора. Решение Организатора, определяющее победителя, принимается Конкурсной комиссией и оформляется протоколом по итогам аукциона.  

3.9. В течение 5 (пяти) календарных дней после подписания протокола организатор должен выслать остальным участникам торгов его копии  

3.10. Если на момент окончания срока приема заявок зарегистрировано не более одной заявки, Организатор объявляет Аукцион несостоявшимся. 

Раздел IV. Заключение договора

4.1. В течение 3 (трех) календарных дней со дня утверждения результатов Аукциона Конкурсной комиссией, Организатор письменно (факсимильной связью или по почте) уведомляет Участника, выигравшего Аукцион, о признании его победителем Аукциона и о намерении подписать с ним договор купли-продажи в установленные сроки.

4.2. Участник, выигравший Аукцион, должен подписать договор купли-продажи не позднее 5 (пяти) календарных дней со дня получения извещения о признании его победителем аукциона.

4.3. В случае если победитель Аукциона уклоняется от подписания договора купли-продажи более чем на 5 (пять) календарных дней с даты, определенной в пункте 4.2 настоящей документации, Организатор отклоняет его предложение о цене и выбирает выигравшее предложение из числа действующих.

4.4. Договор купли-продажи заключается в соответствии с законодательством Российской Федерации по форме согласно приложению № 6 к настоящей документации.
