ДОГОВОР № __________
аренды имущества
г.  Москва                                                                                                    «___» _________ 2016г.







Акционерное общество «РЖДстрой» (АО «РЖДстрой»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице управляющего Филиалом по управлению имуществом АО «РЖДстрой» Селиванова Игоря Сергеевича, действующего на основании доверенности № 14/363 от 25.12.2014 года, с одной стороны, и

ЗАО «Компания», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Директора ____________________, действующего на основании устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду за плату во временное владение и пользование имущество: 

 - _______________, расположенное по адресу:_______________________________, свидетельство о государственной  регистрации права серия ____________________________.
Имущество передается Арендатору для использования в соответствии с целевым назначением.

1.2. Настоящий Договор не является Договором о предоставлении юридического адреса.
2.Срок Договора
2.1.Настоящий Договор вступает в силу с __________________2016 г.
2.2.Настоящий Договор действует до ______________2017г.
3.Обязанности Сторон

3.1. Арендодатель обязуется:
3.1.1.Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
3.1.2.Предоставить Арендатору имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора по Акту приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в двух экземплярах.
Арендодатель обязуется передать Арендатору имущество по Акту приема-передачи, в течение 5 (пяти) дней со дня поступления обеспечительного платежа на расчетный счет Арендодателя (п. 5.3 Договора).

3.1.3.В десятидневный срок с даты подписания Акта приема-передачи представить один его экземпляр Арендатору. Акты приема-передачи приобщаются к каждому экземпляру настоящего Договора и являются его неотъемлемой частью.

3.1.4.Участвовать, в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого имущества и поддержания его в надлежащем состоянии.
3.1.5.В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, приведших к ухудшению арендуемого имущества, оказывать необходимое содействие Арендатору в устранении их последствий.
3.1.6. В соответствии с законодательством Российской Федерации обеспечивать контроль за своевременностью и полнотой оплаты Арендатором арендной платы, коммунальных и прочих услуг, штрафных санкций, установленных настоящим Договором.
3.2. Арендатор обязуется:
3.2.1. Принять у Арендодателя имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора, по Акту приема-передачи.

3.2.2. Вносить арендную плату, штрафные санкции, плату за коммунальные и прочие услуги в установленный настоящим Договором срок.

3.2.3. В 14-дневный срок с даты письменного обращения Арендодателя в связи с изменением порядка расчета арендной платы и/или величины арендной платы заключить дополнительное соглашение об изменении порядка расчета арендной платы или величины арендной платы.

В случае несогласия с изменением порядка расчета арендной платы и/или величины арендной платы, представить Арендодателю необходимые документы для оформления соглашения о расторжении настоящего Договора.

3.2.4. В течении пяти дней с даты вступления в силу Договора установить необходимые счетчики (холодной воды и электроснабжения), в целях учета потребления Арендатором электроэнергии, воды и осуществления компенсации Арендодателю стоимости потребленных коммунальных услуг по действующим тарифам.

3.2.5. Пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2.6. Возмещать Арендодателю расходы на оплату коммунальных, эксплуатационных (в том числе затраты на ремонт мест общего пользования), административно-хозяйственных услуг, услуг охраны. Нести расходы на содержание имущества и поддерживать его в надлежащем состоянии, в соответствии с техническими, санитарными и противопожарными нормами.

3.2.7. Обеспечивать содержание в исправном состоянии инженерных систем (отопление, горячее и холодное водоснабжение, канализацию, электроснабжение и т.д.) для нормального функционирования имущества. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого имущества.

3.2.8. Соблюдать все требования законодательства Российской Федерации и местных нормативных Актов, в отношении промышленных и строительных норм, охраны окружающей среды, экологических нормативов, санитарных норм, стандартов строительства, пожарной безопасности, административно-технических правил, а также иные требования, правила и нормативы, установленные законом и местными органами власти в части эксплуатации арендованного имущества и содержания прилегающей к нему территории в пределах, установленных нормами законодательства РФ.При необходимости самостоятельно согласовывать условия пользования арендованными объектами со всеми компетентными органами и организациями, если это необходимо, а также нести ответственность за допущенные нарушения при эксплуатации арендованного имущества и прилегающей территории.

3.2.9. Не производить неотделимых улучшений, капитальный ремонт, перепланировок и переоборудования арендуемого имущества, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

3.2.10. Принимать долевое участие в капитальном ремонте имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, производимом Арендодателем, пропорционально площади занимаемого арендованного имущества. Необходимость ведения капитального ремонта определяется согласно техническому заключению, составляемому организацией, имеющей соответствующую лицензию.

3.2.11. Ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю подписанные акты выполненных работ (услуг).
3.2.12. Не сдавать арендуемое имущество в субаренду (поднаем).  Не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав.

3.2.13. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому имуществу представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. По результатам проверки составляется акт, который подписывается уполномоченными представителями сторон. В случае отказа от подписания акта Арендатором, либо не подписания его в течение 10 (десяти) дней с даты составления,акт считается согласованным, имеющиеся замечания принятыми и не оспариваемыми Арендатором.

3.2.14. Письменно уведомить Арендодателя о желании заключить договор аренды на новый срок не позднее, чем за один месяц до истечения срока настоящего Договора.

При отсутствии уведомления или поступления уведомления с нарушением срока, установленного в настоящем пункте, действие настоящего Договора прекращается в срок, установленный пунктом 2.2 настоящего Договора.

3.2.15. Компенсировать Арендодателю затраты на страхование переданного в аренду имущества.

3.2.16. В день прекращения Договора аренды, освободить арендуемое имущество и возвратить его Арендодателю с оформлением Акта приема-передачи.

3.2.17. По требованию Арендодателя и в указанный срок представить, заверенные нотариально или подписью уполномоченного лица и печатью организации документы, подтверждающие юридический статус Арендатора, в соответствии с Положением «О порядке осуществления договорной работы в ОАО «РЖДстрой», утвержденным приказом № 82 от 24.12.2008 года, включая сведения о бенефициарах, в том числе конечных.

4. Порядок возврата арендуемого имущества Арендодателю

4.1.При прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязуется передать по Акту приема-передачи  арендуемое  имущество Арендодателю в состоянии не хуже, чем в котором оно было получено, с учетом нормального износа.
4.1.1.До подписания Акта приема-передачи Арендатор должен произвести сверку платежей по настоящему Договору с Арендодателем и подписать отчет по сверке платежей, который прикладывается к Акту приема-передачи
4.2.Арендуемое имущество должно быть передано Арендатором и принято Арендодателем в день прекращения действия Договора.
4.3.Один экземпляр подписанного Сторонами Акта приема-передачи, указанного в пункте 4.1 настоящего Договора, вместе с актом сверки взаимных расчетов Арендатор направляет Арендодателю.

5. Размер арендной платы и порядок проведения расчетов по Договору

5.1.
Величина арендной платы включает в себя две составляющих – постоянную и переменную:

Постоянная часть принимается Сторонами на договорной основе и устанавливается в размере _______________ (________________) руб. 00 коп. в месяц, в том числе НДС–18%  __________ (____________________) руб.  00 коп.
Переменная часть – покрывает фактически понесенные расходы Арендодателя на коммунальные, эксплуатационные (в том числе затраты на ремонт мест общего пользования) и административно-хозяйственные услуги.

5.2.Арендная плата по настоящему Договору в полном объеме перечисляется на расчетный счет Арендодателя, указанный в разделе 11 настоящего Договора.

5.3.Арендатор в течение 5 (пяти) календарных дней после подписания настоящего Договора, оплачивает Арендодателю обеспечительный платёж в размере одного ежемесячного платежа постоянной части арендной платы.

Стороны настоящим договорились, что обеспечительный платёж считается переданным Арендатором Арендодателю в качестве обеспечения исполнения Арендатором всех принятых на себя обязательств по договору. 

Обеспечительный платёж удерживается Арендодателем при повторном нарушении условий оплаты аренды. 

При условии надлежащего исполнения Арендатором принятых на себя обязательств по договору, обеспечительный платёж в указанной сумме подлежит зачёту Арендатору Арендодателем за арендные платежи последнего месяца аренды. 

5.4. Внесение арендной платы (постоянная) производится за каждый месяц вперед до 10 (десятого) числа оплачиваемого месяца, переменная – в течение 10 (десяти) дней с момента выставления соответствующего счета. 
5.5.Обязательство по оплате арендной платы возникает у Арендатора с даты подписания сторонами Акта приема-передачи и прекращается с даты возврата Арендатором имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

6. Ответственность Сторон
6.1.
3а неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора, Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.1.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.2.2. настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить Арендодателю пени за каждый день просрочки в размере 1 % (один процент) от просроченной суммы.
6.2.
За неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.2.9. настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить Арендодателю штраф в размере трехкратной месячной арендной платы за арендуемое имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора. При этом если произведенные неотделимые улучшения, капитальный ремонт, перепланировка и переоборудование не будут впоследствии письменно согласованы и одобрены Арендодателем, Арендатор обязуется восстановить прежнее состояние арендованного имущества за свой счет, в указанный Арендодателем срок.

6.3.
3а неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.2.12 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить Арендодателю штраф в размере четырехкратной месячной арендной платы за арендуемое имущество, указанное в
п. 1.1. настоящего Договора.
6.4.
3а неисполнение обязательства, предусмотренного подпунктом 3.2.16 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить Арендодателю штраф в размере двукратной месячной арендной платы за арендуемое имущество, указанное в
п. 1.1. настоящего Договора.

6.5.В случае отказа от подписания актов оказанных услуг, актов сверки взаимных расчетов Арендатором, либо не подписания их в течение 10-ти дней с даты получения, документы считаются согласованными, имеющиеся замечания принятыми и не оспариваемыми Арендатором. Указанные документы считаются полученными Арендатором, если они направлены в его адрес с помощью систем факсимильной связи или сети интернет.
6.6.В случае досрочного освобождения арендуемого имущества без оформления соответствующего соглашения о расторжении настоящего Договора, Арендатор не освобождается от внесения арендной платы до окончания срока действия настоящего Договора.

6.7.В случае обнаружения нарушения порядка использования арендованного имущества, в т.ч. зафиксированным в порядке п. 3.2.13 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить штраф в размере двукратной месячной арендной платы за арендуемое имущество, указанное в п. 1.1. настоящего Договора.
6.8.Штрафные санкции, установленные настоящим Договором, не освобождают Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а так же от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

6.9.Арендодатель не несет ответственности перед Арендатором за потерю какого-либо контракта, прибыли и иного дохода (упущенной выгоды), вследствие прекращения действия настоящего договора.

7. Обстоятельства непреодолимой силы
7.1.Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных ситуаций и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием Актов государственных органов.
7.2.Свидетельство, выданное торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

7.3.Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.
7.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
8. Порядок разрешение споров
8.1.Все споры и разногласия между Сторонами разрешаются путем переговоров.
8.2.В случае возникновения спора между Сторонами, связанного с нарушением Арендатором сроков внесения арендной платы, компенсации Арендатором потребленных коммунальных услуг Арендодателю, а так же выплаты Арендатором пени и штрафных санкций по договору, претензионный порядок урегулирования споров не обязателен для сторон.

8.3.Во всех иных спорах, претензионный порядок урегулирования обязателен для Сторон. Неурегулированные путем переговоров споры подлежат рассмотрению в Арбитражном суде города Москвы.

9. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок
9.1. Изменение условий настоящего Договора и его досрочное прекращение допускаются по соглашению Сторон. Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в течение 10 (десяти) дней с даты поступления соответствующего предложения. Изменение настоящего Договора или его досрочное расторжение оформляются дополнительным соглашением.
9.2.Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором или законодательством Российской Федерации.
9.2.1. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и расторгнуть его, направив Арендатору соответствующее требование, заказным письмом, на юридический адрес, указанный в Договоре, не менее чем за 30 (тридцать) дней до даты расторжения Договора.

9.3.Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя  в следующих случаях:

9.3.1.Арендатор пользуется имуществом с существенным нарушением условий настоящего Договора или назначения имущества либо неоднократными нарушениями, в том числе, если Арендатор осуществляет техническую эксплуатацию арендованного имущества с нарушением требований нормативно-правовых Актов и технических норм, регламентирующих эксплуатацию соответствующих видов имущества.

9.3.2. Арендатор существенно ухудшает состояние имущества.
9.3.3.Арендатор, без письменного разрешения Арендодателя, по истечении установленного настоящим Договором срока платежа, просрочил внесение арендной платы, коммунальных и прочих услуг.
9.3.4.Арендатор заключил без письменного согласия Арендодателя сделку, следствием которой явилось или может явиться какое-либо обременение предоставленного Арендатору по настоящему Договору имущества и имущественных прав. В частности переход их к другому лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду арендуемого имущества в уставный капитал организаций и др.), а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
9.3.5.Арендатор незамедлительно не известил Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) арендуемому имуществу ущерб и своевременно не принял все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения имущества.
9.3.6.При осуществлении Арендатором деятельности без оформления необходимых разрешений и лицензий, в том числе по окончании срока действия лицензии Арендатора на право выполнения соответствующих видов деятельности.

9.3.7.При произведении Арендатором неотделимых улучшений, капитального ремонта, перепланировки или переоборудования арендуемого имущества, без письменного разрешения Арендодателя.

9.3.8. При нарушении Арендатором п. 3.2.17. Договора.
9.4. Невыполнение или ненадлежащее исполнение Арендатором условий настоящего Договора является основанием для отказа Арендатору в заключение договора аренды на новый срок.
9.5. Сдача в аренду имущества не влечет перехода права собственности на него вне зависимости от срока действия договора аренды и срока фактического владения и пользования этим имуществом.
9.6. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным п.п. 9.3.–9.3.8.,
не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате,  штрафных санкций, коммунальных и прочих услуг.
10. Прочие условия
10.l.Все приложения к настоящему Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемыми частями.

10.1.1. Документы необходимые для исполнения настоящего договора, переданные в виде цветных отсканированных копий посредством сети интернет,  имеют юридическую силу. Наличие у одной из Сторон подписанной другой Стороной отсканированной копии, не освобождает последнюю от обязанности выслать подписанный оригинал другой Стороне.

10.2.Условия возмещения расходов Арендатора на неотделимые улучшения, произведенные с согласия Арендодателя, должны быть согласованы Сторонами до их произведения путем подписания  дополнительного Соглашения к настоящему Договору.

10.3.Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором во время действия настоящего Договора, после его прекращения возмещению не подлежит.
10.4.Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого имущества не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.
10.5.Стороны обязуются информировать друг друга об изменении адресов и реквизитов, указанных в договоре, путём направления информационных писем в 10 (десятидневный) срок со дня появления изменений. 
10.6.Арендодатель имеет право контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.
10.7.Арендодатель вправе предоставить третьим лицам отдельные конструктивные элементы здания (крыши, фасады, торцы зданий и т.д.) для рекламных и иных целей на основании отдельного договора без согласования с Арендатором.

10.8.Взаимоотношения Сторон, неурегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
10.8.1. Если арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок (статья 610 ГК РФ).

10.9.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

10.10.
К настоящему Договору прилагаются:

10.10.1. Акт приема – передачи имущества (Приложение № 1)

10.10.2. Выкопировка из технического паспорта. (Приложение № 2).

11. Юридические адреса и банковские реквизиты:
	Арендодатель:
	Арендатор:

	АО «РЖДстрой»

Юридический адрес: 

105064 г.Москва, ул.Казакова, д.8, стр.6 

ИНН 7708587205 КПП 770901001

ОГРН 106 774 608 2546

Филиал по управлению имуществом 

АО «РЖДстрой»

ИНН 7708587205 КПП 772343001(997650001)

Почтовый адрес: 123056, г. Москва, 

ул. Грузинский Вал, д.3, стр.9 

тел.: (499) 266-88-13, fim@rzdstroy.ru
Р /сч 40702810600260000569 

в банке ПАО Банк ВТБ

К/сч 30101810700000000187  БИК 044525187


	ЗАО «Компания»  
Юридический адрес:

________________________
ИНН __________  КПП _____________  
ОГРН 1027739598248
р\с ___________________
в ____________________________

БИК _____________________


	Управляющий филиалом

________________________  И.С. Селиванов
м.п.
	Директор
_______________________  
м.п.
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