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ДОГОВОР

КУПЛИ-ПРОДАЖИ № 
г._____________      
                                                                           «___» ________ 2016 г.

Акционерное общество «РЖДстрой», с одной стороны, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ____________________________________________, действующего на основании доверенности, зарегистрированной в реестре за № _______от ______2016 г., выданной нотариусом города Москвы ___________________________________, и 
__________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Продавец обязуется передать в собственность, а Покупатель оплатить и принять в соответствии с условиями настоящего договора следующее  имущество: 
1.1.1. Здание конторы, назначение: административное, литер Б, _______________________
1.1.2. 416/1000 долей в праве собственности на земельный участок, земли поселений, общая площадь 6939 кв. м.____________________________________________________________
1.2. Продавец гарантирует, что передаваемое имущество не находится под арестом, в залоге и не является предметом имущественного спора. 
2. Цена договора
2.1. Общая цена имущества, передаваемого в соответствии с п. 1.1. настоящего договора, установлена в размере ___________________ , включая НДС в сумме 
2.2. Указанная цена является окончательной и изменению не подлежит. 
3. Платежи по договору
3.1. Покупатель обязуется полностью оплатить сумму, указанную в п. 2.1. настоящего договора, в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания Сторонами настоящего договора путем перечисления всей суммы на счет Продавца.
3.2. Обязательства Покупателя по оплате имущества считаются выполненными с даты поступления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Продавца. 
3.3. Расходы, связанные с государственной регистрацией перехода прав собственности на недвижимое имущество, не включены в сумму, указанную в п. 2.1. настоящего договора, и уплачиваются Покупателем по мере необходимости и своевременно.
4. Передача имущества
4.1. Имущество передается Продавцом Покупателю по передаточному акту в течение                   3 (трех) рабочих дней после исполнения обязательства Покупателя по оплате.

Одновременно с передачей имущества Покупателю передается вся имеющаяся  техническая и иная документация на перечисленное в п. 1.1. настоящего договора имущество. 

4.2. Обязательство Продавца передать имущество считается исполненным после подписания Сторонами передаточного акта. 
4.3. Объект, указанный в пункте 1.1.1. настоящего договора, передается в текущем  техническом состоянии на дату подписания настоящего договора. После подписания передаточного акта Покупатель не имеет права предъявлять Продавцу претензии по техническому состоянию здания.

4.4. С даты подписания Сторонами передаточного акта Покупатель несет все расходы по содержанию принятого от Продавца недвижимого имущества,  ответственность за сохранность, равно как и риск случайной порчи или гибели принятого от Продавца имущества.
5.  Ответственность Сторон
5.1. За просрочку платежей, предусмотренных пунктом 3.1 настоящего договора, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере 0,1% за каждый день просрочки, но не более 10 (десяти) % от цены, указанной в пункте 2.1 настоящего договора.  

5.2. За просрочку Покупателем платежей, предусмотренных пунктом 3.1 настоящего договора, более чем на 15 дней Продавец вправе отказаться от исполнения договора в одностороннем порядке. 

5.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения одной из Сторон обязательств по настоящему договору виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.4. После подписания передаточного акта ответственность за техническое состояние здания, все обязательства по проведению текущего и капитального ремонта, обслуживанию здания Покупатель полностью берет на себя. 

5.5. Уклонение Покупателя от приема-передачи имущества в соответствии с условиями настоящего Договора или подписания передаточного акта рассматривается как отказ от исполнения настоящего Договора.
6.  Возникновение права собственности
6.1. Стороны договорились, что государственная регистрация перехода права собственности на недвижимое имущество производится после уплаты в полном объеме цены, предусмотренной пунктом 2.1 настоящего договора. 

6.2. Право собственности на недвижимое имущество возникает у Покупателя с даты государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
6.3. Все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество несет Покупатель. 

6.4. Продавец и Покупатель обязуются обратиться Управление федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии с заявлениями о регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество, отчуждаемого по настоящему договору, и представить регистрирующему органу все необходимые для государственной регистрации перехода права собственности документы не позднее пяти рабочих дней с момента исполнения Покупателем обязанности по оплате цены за недвижимое имущество.
7.  Особые условия договора
7.1. Покупатель не вправе уступить, передать, перепоручить свои обязанности и права по настоящему договору, а также дополнительным соглашениям, заключенным в рамках договора, третьему лицу без предварительного письменного согласия Продавца.
7.2. Покупатель обязуется безвозмездно передавать помещения и оборудование бойлерной и котельной, расположенных на первом этаже здания конторы, во временное пользование собственнику(/ам) здания общежития, расположенного по адресу: Забайкальский край, Могочинский р-н, г. Могоча, Садовая улица, 5, (кадастровый номер (или условный) номер 75:28:070079:0005:76:226:001:003693280:0001:00000, литер А) для использования в целях обеспечения тепловой энергией зданий конторы и общежития, расположенных по адресу: Забайкальский край, Могочинский р-н, г. Могоча, Садовая улица, д. 5, и обслуживания установленного в указанных помещениях оборудования.
7.3. Покупатель обязуется оплачивать собственнику здания общежития, указанному в п. 7.2. настоящего договора, стоимость фактически потребленной на отопление здания конторы тепловой энергии в порядке и размере, определенном законодательством.
8.Антикоррупционная оговорка

8.1. При исполнении своих обязательств по настоящему договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или для достижения иных неправомерных целей.

При исполнении своих обязательств по настоящему договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего договора законодательством как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также иные действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии коррупции.

8.2. В случае возникновения у Сторон подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений пункта 1 настоящего раздела, соответствующая сторона обязуется уведомить об этом другую Сторону в письменной форме. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушений каких-либо положений пункта 1 настоящего раздела другой Стороной, ее аффилированными лицами, работниками или посредниками.

Каналы уведомления Продавца (АО «РЖДстрой») о нарушениях каких-либо положений пункта 1 настоящего раздела: тел/факс: (499) 260-34-32, e-mail: info@rzdstroy.ru, официальный сайт: www.rzdstroy.ru
Каналы уведомления Покупателя (_____________________________) о нарушениях каких-либо положений пункта 1 настоящего раздела:  ______________________ , тел. ______________, e-mail:_____________.
Сторона, получившая уведомление о нарушении каких-либо положений пункта 1 настоящего раздела, обязана рассмотреть уведомление и сообщить другой Стороне об итогах его рассмотрения в течении 30 (тридцати) рабочих дней с даты получения письменного уведомления (с учётом проведения соответствующей проверки).

8.3. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по фактам нарушения положений пункта 1 настоящего раздела с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по предотвращению возможных конфликтных ситуаций. Стороны гарантируют отсутствие негативных последствий как для уведомившей Стороны в целом, так и для конкретных работников уведомившей Стороны, сообщивших о факте нарушений.

8.4. В случае подтверждения факта нарушения одной Стороной положений пункта 1 настоящего раздела и/или неполучения другой Стороной информации об итогах рассмотрения уведомления о нарушении в соответствии с пунктом 2 настоящего раздела, другая Сторона имеет право расторгнуть настоящий договор в одностороннем внесудебном порядке путем направления письменного уведомления не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты прекращения действия настоящего договора.
9.  Обстоятельства непреодолимой силы
9.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, то есть объявленной или фактической войной, гражданскими волнениями, эпидемиями, блокадами, пожарами, землетрясениями, наводнениями и другими природными стихийными бедствиями, а также изданием актов государственных органов.

9.2. Свидетельство, выданное торгово-промышленной палатой или иным компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы.

9.3. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна не позднее, чем в трехдневный срок известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему договору.

9.4. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении трех последовательных месяцев, настоящий договор, может быть, расторгнут по соглашению Сторон.
10.  Заключительные положения
10.1. Настоящий договор считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания.

10.2. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, решаются путем переговоров. В случае если споры не урегулированы Сторонами путем переговоров они подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Продавца.

10.3. Отношения между Сторонами по настоящему договору прекращаются по исполнении ими всех условий настоящего договора.

10.4. Изменения и дополнения к настоящему договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами.

10.5. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую силу,  один экземпляр - Продавцу, один экземпляр - Покупателю и один экземпляр - для хранения в управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.
11. Реквизиты Продавца и Покупателя:

	 Продавец:
АО «РЖДстрой»

Адрес места нахождения: 

ИНН: _______,  КПП: __________
Р/с: __________________ 

в _____________

Корр. счет: ________________

БИК: ____________

12. Подписи Сторон
           от Продавца
	 Покупатель:

_____________________________

Адрес места нахождения: 

ИНН: _______,  КПП: __________
Р/с: __________________ 

в _____________

Корр. счет: ________________

БИК: ____________
от Покупателя


________________________                                             _______________________

                                                                                Приложение №1 







         к договору  № ______

                     от «___» __________ 2016 г.
             Количество фактически проживающих жильцов на 01.04.2016 г.


	п/п
	№ комнаты
	Фактически проживают в комнате общежития
	Из них: количество лиц, имеющих постоянную регистрацию
	Из них: количество проживающих, не имеющих постоянную регистрацию
	Примечание

	1
	101
	2
	---------
	2
	 

	2
	102
	3
	3
	---------
	 

	3
	103
	2
	---------
	2
	 

	4
	104
	2
	2
	---------
	 

	5
	106
	1
	---------
	1
	 

	6
	107
	1
	1
	---------
	 

	7
	108
	---------
	---------
	---------
	КАБИНЕТ КОМЕНДАНТА

	8
	110
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	9
	111
	1
	---------
	1
	 

	10
	114
	3
	3
	---------
	 

	11
	201
	3
	3
	---------
	 

	12
	202
	1
	1
	---------
	 

	13
	203
	2
	2
	---------
	 

	143
	204
	2
	2
	---------
	 

	15
	205
	1
	2
	1
	 

	16
	206
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	17
	207
	1
	1
	---------
	 

	18
	208
	1
	---------
	1
	 

	19
	209
	3
	3
	---------
	 

	20
	210
	1
	1
	---------
	 

	21
	211
	3
	3
	---------
	 

	22
	212
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	23
	213
	1
	1
	---------
	 

	24
	214
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	25
	215
	1
	---------
	1
	 

	26
	216
	1
	---------
	1
	 

	27
	217
	3
	---------
	3
	 

	28
	218
	2
	2
	---------
	 

	29
	219
	1
	1
	---------
	 

	30
	220
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	31
	221
	2
	2
	---------
	 

	32
	222
	2
	2
	---------
	 

	33
	223
	2
	2
	---------
	 

	34
	224
	2
	---------
	---------
	 

	35
	301
	1
	---------
	1
	 

	36
	302
	3
	3
	---------
	 

	37
	303
	2
	1
	1
	 

	38
	304
	1
	1
	---------
	 

	39
	305
	3
	3
	---------
	 

	40
	306
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	41
	307
	2
	2
	---------
	 

	42
	308
	3
	3
	---------
	 

	43
	309
	3
	3
	---------
	 

	44
	310
	1
	1
	---------
	 

	45
	311
	2
	2
	---------
	 

	46
	312
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	47
	313
	1
	_____
	1
	 

	48
	314
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	49
	315
	3
	3
	---------
	 

	50
	316
	4
	---------
	4
	 

	51
	317
	1
	---------
	1
	 

	52
	318
	5
	2
	3
	 

	53
	319
	3
	---------
	3
	 

	54
	320
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	55
	321
	2
	2
	---------
	 

	56
	322
	2
	2
	---------
	 

	57
	323
	2
	---------
	2
	 

	58
	324
	1
	1
	---------
	 

	59
	401\403
	1
	1
	---------
	 

	60
	404
	3
	3
	---------
	 

	61
	405
	2
	2
	---------
	 

	62
	406
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	63
	407
	2
	---------
	2
	 

	64
	408
	4
	4
	---------
	 

	65
	409
	1
	1
	---------
	 

	66
	410
	2
	---------
	2
	 

	67
	411
	2
	2
	---------
	 

	68
	412
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	69
	413
	2
	_____
	2
	 

	70
	414
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	71
	415
	4
	4
	---------
	 

	72
	416
	1
	---------
	1
	 

	73
	417
	1
	1
	---------
	 

	74
	418
	1
	1
	---------
	 

	75
	419
	1
	1
	---------
	 

	76
	420
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	77
	421
	2
	2
	---------
	 

	78
	423
	3
	2
	1
	 

	79
	422\424
	2
	2
	---------
	 

	80
	501
	1
	---------
	1
	 

	81
	502
	5
	5
	---------
	 

	82
	503
	3
	3
	---------
	 

	83
	504
	1
	---------
	1
	 

	84
	505\507
	3
	---------
	3
	 

	85
	506
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	86
	508
	1
	---------
	1
	 

	87
	509
	3
	---------
	3
	 

	88
	510
	4
	1
	3
	 

	89
	511
	1
	---------
	1
	 

	90
	512
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	91
	513
	1
	---------
	1
	 

	92
	514
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	93
	515
	1
	---------
	1
	 

	94
	516
	3
	2
	1
	 

	95
	517
	4
	4
	---------
	 

	96
	518
	1
	1
	---------
	 

	97
	519
	3
	---------
	3
	 

	98
	520
	---------
	---------
	---------
	КЛАДОВАЯ

	99
	521
	1
	1
	---------
	 

	100
	522
	2
	---------
	2
	 

	101
	523
	3
	2
	1
	 

	102
	524
	3
	3
	---------
	 

	ИТОГО
	173
	114
	59
	 




А К Т

приема-передачи недвижимого имущества к договору купли-продажи 

№ _______________ от «_____» ___________ 2016 г.


г. ___________                                                                                                       «___» ___________2016 г.

Акционерное общество «РЖДстрой», с одной стороны, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице _________________________________ , действующего на основании доверенности от ____________, удостоверенной  _______________________, и зарегистрированной в реестре _____________ за ___________ передает, 

а ______________________ в лице _________________________, действующего на основании ___________________________________,  именуемый в дальнейшем «Покупатель», принимает 

в соответствии с договором купли-продажи недвижимого имущества от «_____» _______ 2016 г. следующее недвижимое имущество:

      - _______________________________.

Состояние передаваемого недвижимого имущества удовлетворительное и позволяет использовать его в соответствии с назначением. Покупатель претензий к техническому состоянию передаваемого имущества или иных претензий не имеет.
Настоящий акт составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон, третий экземпляр - для хранения в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по ___________________________ области. 

	Продавец:
АО «РЖДстрой»

Адрес места нахождения: 

ИНН: _______,  КПП: __________
Р/с: __________________ 

в _____________

Корр. счет: ________________

БИК: ____________

Подписи Сторон

           от Продавца
	 Покупатель:

_____________________________

Адрес места нахождения: 

ИНН: _______,  КПП: __________
Р/с: __________________ 

в _____________

Корр. счет: ________________

БИК: ____________
          от Покупателя


	               Продавец:
	                                    Покупатель:


___________________________                                                             __________________________

Продавец _____________________                                                                                               Покупатель ____________________

PAGE  
Продавец _____________________                                                                                     Покупатель ____________________


_1521032760.unknown

